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1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Pofozenie Straszyn, ul. Starogardzka, gm. Pruszcz Gdanski, pow. gdariski
22’;3;2’:;28,“ nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana

Nr dziatki 287/29

Powierzchnia dziatki 24 589 m’

;ﬁ% f ,,rﬁ,,w,';’;g" prawo wiasnosci

GD1G/00074579/1 Sad Rejonowy Gdarisk — Péinoc w Gdarnisku, Il Wydziat

Nr ksiegi wieczystej Ksiag Wieczystych

2. ZAKRES WYCENY

Wycena swoim zakresem obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej (WR) oraz wartosci nierynkowej dla
wymuszonej sprzedazy (WW) prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej tj. dziatki nr
287/29, wedfug stanu na dzien wizji lokalnej. Wycena swoim zakresem nie obejmuje dziatki nr 287/28
objetej KW GD1G/00074579/1.

3. CEL WYCENY

Okredlenie wartosci rynkowej (WR) nieruchomoéci gruntowej wediug stanu na dzieri wizji lokalnej jako
podstawy do celdw wewnetrznych zleceniodawcy, wartosci nierynkowej dla wymuszonej sprzedazy (WW).

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1. Podstawy formalne

®  Zleceniodawca: Eurotruck Sp. z 0.0. z siedzibg w Straszynie
= Zleceniobiorca: Estyma Kancelaria Majatkowa Joanna Pikufa
81-173 Gdynia, ul. Gen. Marii Wittekéwny 10B/2

=  Wykonawca: Rzeczoznawca Majgtkowy Joanna Pikufa, uprawnienia nr 56311.

4.2. Podstawy materialno — prawne

Podstawy prawne:

= Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651, z p6Zniejszymi zmianami),

= Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 roku w sprawie wyceny nieruchomo$ci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109, z pbzZniejszymi
Zmianami), N

» Ustawa z dnia 23.04.1964 r., "Kodeks cywilny" (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z /pdz‘mejszme '
Zmianami), /4 IDAMMA
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® Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzZniejszymi zmianami),

® Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o0 ksiegach wieczystych i hipotece (dz. u. z 2001r., nr 124, poz.
1361, z pbZniejszymi zmianami.),

= Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny 3 ,Wycena dla zabezpieczen wierzytelnosci”

Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w wyniku wyceny
hieruchomosci dokonuje sie miedzy innymi okreslenia wartosci rynkowej dla nieruchomosci, ktére sa
lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje, co stanowi warto$é rynkowsg nieruchomosci. Art.
162 zawiera w pkt. 2 katalog podej$¢é mozliwych do zastosowania przy wycenie nieruchomosci.
Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegéine podejécia, a art. 154 umozliwia rzeczoznawcy
wybor wiasciwego podejécia, metody i techniki szacowania nieruchomosci przy uwzglednieniu w
szczegdinosci celu wyceny, rodzaju ipofozenia nieruchomosdci, funkcji wyznaczonej w planie
migjscowym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania
oraz dostepnych danych o cenach nieruchomoséci podobnych. W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca
majgtkowy sporzadzit na pismie niniejszy operat szacunkowy. Arnt. 175 pkt. 1 zobowigzuje m.in.
rzeczoznawce majgtkowego do wykonywania czynno$ci szacowania nieruchomosci zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i Polskich Krajowych Zasad Wyceny.

Rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego jest szczegélowym przepisem regulujgcym postepowanie, w wyniku ktérego nastepuje
okre$lenie wartosci nieruchomoéci. Przy czym poprzez zwrot ,okre$lenie wartosci nieruchomosci”
rozumie sie zgodnie z §3, okre$lenie wartosci prawa wtasno$ci lub innych praw do nieruchomosci.
Rozdziat 4 zawiera sposéb sporzgdzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego.

Podstawy metodologiczne:

Wycena nieruchomosci, Operat szacunkowy, Rzeczoznawstwo Majatkowe” Dorota Wikowska —
Kotakowska, Wydawnictwo LexisNexis, 2010 r.

=, Szacowanie nieruchomo$ci” pod redakcjg Jerzego Dydenki, Wydawnictwo Wolters Kulwer
Polska, ABC, 2006 r.

»  Metodyka okredlania wartoéci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Educaterra, Olsztyn 2007 r.

= lle jest warta nieruchomo$c”, Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Wydawnictwo Poltext 2008 r.

= Nieruchomos§¢ w gospodarce rynkowej” Ewa Kucharska — Stasiak, Wydawnictwo PWN 2009 r.

w  Wycena nieruchomo$ci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego” Mieczystaw Prystupa,
Polska Federacja Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majatkowych, 2003 r.

®  Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.
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Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)

Standardy zawodowe ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych w
uzgodnieniu z ministrem wfa$ciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowsj. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza sie w Dzienniku
Urzedowym ministra wia$ciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowey.

Noty interpretacyjne to dobre praktyki wykonywania zawodu i nie wymagajg uzgodnienia z
ministrem. Dotychczasowe standardy zawodowe stanowig tymczasowe noty interpretacyjne i
wykorzystywanie dobrowolnie.

Rada Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszert Rzeczoznawcéw Majgtkowych podjeta dnia 7
kwietnia 2009 roku uchwafte nr 13/09 majaca na celu wyjasnienie statusu standardéw w okresie
pomiedzy datg ich opracowania i przyjecia przez PK PFSRM a datg uzgodnienia. Uchwata wskazuje,
Ze do czasu uzgodnienia wszystkie standardy i noty uchwalone przez Rade Krajowg PFSRM
obowigzujg czlonkdw stowarzyszen tworzgcych PFSRM od 1 czerwca 2009 roku.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny
> Krajowe Standardy Wyceny - podstawowe (KSWP)
= KSWP 1 ,Wartos¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa”
= KSWP 2 ,Wartosci inne niz warto$¢ rynkowa”
=  KSWP 3,0Operat Szacunkowy”
> Krajowe Standardy Wyceny - szczegblowe (KSWP)
»  KSWS 1 ,Standardy wyceny dla celéw publicznych”
= KSWS 1.1 ,Wycena nieruchomoéci pozostawionych poza obecnymi
granicami Rzeczpospolitef Polskiej dla potrzeb realizacji prawa do
rekompensaty”
= KSWS 2 ,Wycena dla celéw sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy
o rachunkowo$ci”
=  KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”
Minister Infrastruktury uzgodnit dnia 04.01.2010 r. standard bankowy
przedfozony przez PFSRM. Informacja o uzgodnieniu ukazata sie 8.01.2010 r.
w Dz. Urzedowym MI "od tego dnia istnieje obowigzek jego stosowania przez
wszystkich rzeczoznawcéw majgtkowych”.

Noty Interpretacyjne
> Nota interpretacyjna nr 1 (NI 1) ,Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci”
» Nota interpretacyjna nr 2 (NI 2) ,Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie
nieruchomosci” _
> Nota interpretacyjna nr 3 (NI 3) ,Zastosowanie podejscia kosztowego W Wycenié-
nieruchomos$ci” (nota w przygotowaniu) B e
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> Nota interpretacyjna nr 4 (NI 4) ,Zastosowanie metody pozostalosciowej w wycenie
nieruchomosci”

» Nota interpretacyjna nr 5 (NI 5) " Wycena przedsiebiorstw"

Tymczasowe Noty Interpretacyjne
W skiad tymczasowych not wchodzg Standardy Zawodowe — z wydania 6ésmego poszerzonego
PFSRM z2004r., .
» lll.3 Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,
I1l.4 Zasady ustalania zuzycia,
V.1 Wpiyw czynnikéw $rodowiskowych na wycene nieruchomosci,
V.4 Wybrane ograniczone prawa rzeczowe i zobowigzaniowe. Zasady wyceny.
V.3 Wycena nieruchomosci zabytkowych,
V.4 Wycena nieruchomosci rolnych,
V.6 Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych,
V.7 Wycena nieruchomosci gruntowych potoZonych na ztozach kopalin,

V.8 Zasady okre$lania szkéd spowodowanych budows infrastruktury podziemnej i naziemnej,

V V V V V V V V V¥V

VI.1 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscig,

4.3. Podstawy merytoryczne

®  Ksiega Wieczysta nr GD1G/00074579/1, Sad Rejonowy Gdarisk — Péinoc w Gdarisku, il
Wydziatl Ksigg Wieczystych

= Wypis i wyrys z rejestru gruntéw

®  Wywiad terenowy i ogledziny przeprowadzone w dniu 16.05.2014r.

=  Dane o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych

= Dane ofertowe nieruchomosci gruntowych zabudowanych z biur posrednictwa oraz stron
internetowych

® Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji
" |nne dane i informacje otrzymane od zlecajgcego

® Informacje i dane wifasne autora opracowania

5. DATYISTOTNE DLA WYCENY

= Data sporzgdzenia operatu szacunkowego 31.056.2014r.
= Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 31.05.2014r.
= Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny 28.05.2014r.
= Data dokonania ogledzin 16.05.2014 r.
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6. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. Stan prawny

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomoéci Sgd Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksiege wieczysta KW GD1G/00074579/1.
Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej, wiascicielem nieruchomosci jest Eurotruck Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Straszynie.

Zgodnie z przeprowadzonym badaniem tresci ksiegi wieczystej nr GD1G/00074579/1 w dniu 28-05-
2014 r., zawiera ona nastepujgce wpisy (protokdt z badania ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do

niniejszego operatu szacunkowego):

Dziat I-O — ,Oznaczenie nieruchomosci”

Woj. pomorskie, powiat gdariski, gmina Pruszcz Gdaniski, Straszyn, dziatki:

- nr 287/28, obreb 0016 Straszyn, ul. Starogardzka, sposéb korzystania: DR — drogi, obszar 0,0187
ha

- nr 287/29, obreb 0016 Straszyn, ul. Starogardzka, sposob korzystania: R — grunty orne, obszar
2,4589 ha

Obszar: 2,4776 ha.

Dzial I-SP — ,Spis praw zwigzanych z wilasnoscia”

Brak wpisow.

Dziat Il — Wiasnos¢”

Eurotruck Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Straszynie.

Na podstawie umowy sprzedazy nr Rep. A 282/03 z dnia 20.01.2003 roku not. Piotr Langowski z
siedzibg w Gdanisku.

Dziat Ill — ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”
wzmianka: //25446/06/0

Nieodpfatna, nieograniczona w czasie, stuzebnos$c¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez droge

dojazdowg wraz z chodnikiem o szerokosSci 8 m i diugosci 62,5 m, ktéra zostanie wybudowana przez
Spétke Jeronimo Martins dystrybucja spétka akcyjna z siedzibg w Kostrzynie, na dziatce nr 287/21,
wiodgcg wzdituz potudniowej granicy z dziatkg nr 287/20, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr
287/20 objetej ksiega wieczystg nr 162221.

Nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez droge
dojazdowg wraz z chodnikiem na dziafce nr 287/27 obszaru 2,4776 ha na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatki nr 287/26 obszaru 0,3014 ha objetej kw GD1G/0022416/4.
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Dziat IV — Hipoteka”
Brak wpiséw.

v Zapisy w ksiedze wieczystej sq zgodne z zapisami z ewidencji gruntéw
» [nformacje zawarte w ksiedze wieczystej nie wymagajq aktualizacji
* Brak hipotek

Ewidencja gruntow

Oznaczenie nieruchomosci zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw, ustalono na podstawie wypisu z
rejestru gruntéw z dnia 15 maja 2014 roku:

Wojewédziwo Pomorskie
Powiat gdanski
Jednostka ewidencyjna Pruszcz Gdanski [220404_2]
Obreb ewidencyjny Straszyn [Nr 0016]
Nr jednostki rejestrowej G.1404
Numer dziatki 287/29
Rodzaj uzytkéw RIVb, RV, tV, N
Powierzchnia [ha] 2.4589
Nr Ksiegi Wieczystej KW GD1G/00074579/1
Wiasciciel EUTROTRUCK SPOLKA Z O.0. z.s{edziba w Straszynie przy
ul. Starogardzkiej nr 24

Wypis z rejestru gruntéw oraz kopia mapy ewidencyjnej stanowi zatgcznik do niniejszego operatu

szacunkowego.
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6.2. Stan otoczenia

konmpilelsawi realizacje
inweestyop blidowlanych
Mielesvski b

=1

C?)Stnrngnrdzkn 24

0

Rédy 4 Pruszez Gdansk| .

Lokalizacja ogdlna, Zrédio; maps.google.p!

Gmina Pruszcz Gdariski pofoZzona w péihocnej czesci Powiatu Gdariskiego, zajmuje 142,7 km?,
co stanowi 18% ogdinej powierzchni powiatu. Gmine zamieszkuje ok. 21 800 mieszkaricéw (stan na
czerwiec 2012r.). Gmina Pruszcz Gdanski poloZzona jest bezpos$rednio na potudniowy zachéd od
miasta Gdariska. Jej wschodnia cze$é pofozona jest na Zutawach Wislanych, natomiast cze$é
zachodnia na skraju Pojezierza Kaszubskiego.

Gmina Pruszcz Gdaniski graniczy z gminami:
o  Kolbudy,
o Trabki Wielkie,
o Pszczolki,
e Suchy Dab,
o Cedry Wielkie,
o  Miasto Pruszcz Gdanski,
o Miasto Gdarisk.

W granicach gminy znajdujg sie 33 solectwa. Najwigkszg pod wzgledem zaludnienia
miejscowoscig jest Straszyn, ktéry liczy 2313 mieszkancow. Wiekszg ilo§¢ mieszkancéw posiadajg
jeszcze tegowo - 2151, Wislinka — 939, Rusocin — 930 oraz Rokitnica — 750 i Rotmanka. Gmina
Pruszcz Gdariski charakteryzuje sie niespotykang w innych gminach wojewédztwa, czy by¢ moZe
nawet Polski, réznorodnosécig. Najogdiniej gmina ,dzieli sie” na czg$¢ nizinng i wy2ynng, co wskazuje
na istniejgce zréznicowanie w uksztattowaniu terenu. Najwyzszy punkt na mapie gmiiy :. 'fo”'l, ;
miejscowo$é Zutawka, lezaca 141 m n.p.m., a najnizszy miejscowoéé Krepiec znajdujé;?y;'-s'fez ;:n/
p-p.m. W czedci nizinnej podstawowsg funkcjg jest rolnictwo, podczas gdy w czesci wyzfnéie_} - h?r}&s:/,:

/9
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ustugi, przemyst. Najistotniejszym pozostaje fakt, ze czesci te wyraZznie rézni stopieli wyposazenia w
podstawowg infrastrukture (na korzy$é czesci wyzynnej), a co za tym idzie réwniez stopien rozwoju
gospodarczego, co z kolei pocigga za sobg odmienne oczekiwania mieszkancéw. W gminie sg
miejscowosci, ktére w niczym nie przypominajg osad wigjskich. WyposaZone w system kanalizacyjny,
peftnig funkcje tréjmiejskich satelit (np. miejscowos$é Rotmanka) i sg siedzibg wielu inwestoréw (np.
Straszyn, tegowo). Z drugiej strony nie brakuje migjscowosci typowo rolniczych (Krepiec, Dziewigé
Wik, Ledowo) bez systeméw kanalizacyjnych, do ktérych potgczenia komunikacyjne stanowig
jednoczesnie dojazdy do pét uprawnych.

Straszyn - jedna z najwiekszych wsi w gminie. Jako nieliczna w powiecie gdariskim otrzymata
wilasny herb. Wie$ posiada starozytng metryke, o czym $wiadczg znaleziska archeologiczne. Po
opanowaniu w 1309 roku Pomorza Gdariskiego przez Zakon KrzyZacki Straszyn wszedt w skiad
komturii gdaniskiej i okregu sulmiriskiego. Pierwsza pisana informacja na temat wsi pochodzi z 1321
roku, kiedy to mistrz pruski Friedrich von Wildenberg nadat Stanistawowi Skiodowiczowi dobra
Straszyn i Swiricz. Za przystuge on i jego spadkobiercy mieli zakonowi czyni¢ stuzbe wojenng na
koniu i pomagaé przy budowlach warownych. W Zrédtach historycznych Straszyn wystepuje jako
Strasschin lub Stresschin. Od pierwszej polowy XVII wieku wtascicielem Straszyna byt réd lwanickich
z Litwy. Na majatek straszynski skfadaty sie wéwczas m.in.: miyn, karczma, kuZznica i papiernia. Po
utworzeniu Wolnego Miasta Gdariska Straszyn wszedt w jego sktad. W Straszynie na przetomie XIX i
XX wieku oraz w okresie miedzywojennym kwitlo zycie gospodarcze. Funkcjonowata tu restauracja
oraz hotel. W 1910 roku we wsi uruchomiono elektrownie wodng ze zbiornikiem retencyjnym.

Zmodernizowano jg w 1935 roku. Ze Straszynem od wiekéw zwigzane sg przysiolki Predzieszyn i
KuZnice.

Zrédio: http:/jpruszczgdanskipl, http.//pl.wikipedia.org

Przedmiotowa nieruchomos$é pofozona jest w migjscowosci Straszyn przy ulicy Starogardzkiej Y.
drodze wojewddzkiej nr 222 /Jest to droga o diugosci 69 km, tgczgca Gdarisk — Orunie ze Skérczem.
Przebiega ona przez Miasto Gdarisk, powiat gdariski (gminy Trabki Wielkie, Pruszcz Gdariski) oraz
starogardzki (gminy Skarszewy, Starogard Gdarski, Bobowo i Skércz)/.

W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg sie nieruchomo$ci gruntowe zabudowane o
przeznaczeniu ustugowym (budynek handlowy — Biedronka), przemystowym oraz grunty
niezabudowane o podobnych przeznaczeniu, w dalszej odlegio$ci zabudowa mieszkaniowa. Dziatka
znajduje sie w odleglosci ok. 100 m od wezta komunikacyjnego tgczacego droge S6 tj. obwodnice
Trojmigjskg z droga wojewddzka nr 222. W odleglosci okofo 1 km od nieruchomo$ci znajduje sie
wezef komunikacyjny fgczacy droge S6 (obwodnice tréjmiejskg) z S7(Gdarisk — Rabka Zdroj).
Ekspozycja nieruchomosci korzystna, dziatka widoczna zaréwno od strony ul. Starogardzkiej jak i
obwodnicy tréjmiejskiej.
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6.3. Stan techniczno — uzytkowy

Loka!;zacja w s!reﬁe Zrédio: hﬂp //pruszczgdansk! e- mapa net

Przedmiotowa dziatka nr 287/29 obszaru 24 589 m’ zlokalizowana Jest w miejscowosci Straszyn przy
ulicy Starogardzkiej. Jest to dziatka niezabudowana o nieregularnym ksztaicie, o prostych granicach,
uksztaftowanie terenu mniej korzystne — dziatka w swojej wschodniej czesci nachylona w kierunku
zachodnim. Przy granicy z dziatkg nr 284/28, teren dziatki utwardzony asfaltem oraz kostkg betonowa.

W pozostafej czeséci dziatka porosnieta zielenig trawiastg, nie urzgdzona.
6.3.1.Wyposazenie w infrastrukture techniczna

Dziatka w swoim obszarze nie posiada uzbrojenia. Przy granicy dziatki znajdujg sie nastepujgce
przytacza:

- wodociggowe,

- kanalizacyjne,

- elektryczne,

- gazowe.

6.3.2.Dojazd do nieruchomosci

Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z dziatki nr 289/7 tj. ul. Starogardzkiej, bedch drogg..

publiczng. Jest to droga gruntowa utwardzona asfaltem w dobrym stanie technicznym. ”‘“M KA
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6.4. Dokumentacja fotograficzna

Przedmiotowa nieruchomogé
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Otoczenie nieruchomosci

7. PRZEZNACZENIE W  MIEJSCOWYM  PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa nieruchomo$ci lezy na obszarze obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z MPZP gminy Pruszcz Gdanski, cze$¢ wyzynna, teren
dziatki nr 287/29 potozony jest ba obszarze oznaczonym symbolami:
- KS — obiekty obstugi ruchu drogowego (ok. 10 517 m’),

- ZI - zieleri izolacyjna (ok. 1 963 m?), -
- PSB - zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz budowlanych i transportowych (ok. 1 ) :
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- U — zabudowa ustugowa (ok. 10 509 m?).

(Uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdariski Nr XXXIl/178/2005 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdariski - cze$¢ wyzynna / Dziennik Urzedowy
Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005 roku, poz. 1814).

8. SPOSOB WYCENY

8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

W niniejszym operacie szacunkowym okre$lono warto$¢ rynkowg nieruchomosci - WR. Zgodnie z
trescig KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” podstawe wyceny do celéw okreslonych
w standardzie KSWS3 stanowi warto$¢ rynkowa. ,Standard stosuje sie ilekro¢ nieruchomosé zostafa
lub bgdzie obcigZzona ograniczonym prawem rzeczowym stanowigcym zabezpieczenie wierzytelnosci,
w szczegolnosci przy udzielaniu kredytu, pozyczki lub innego produktu przez banki, instytucje
finansowe lub instytucje kredytowe.”

8.1.1. Wartosé rynkowa

Definicja wartosci rynkowej zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Wartosc rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania
na rynku, okreélona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zalozen:

1) strony umowy byfy od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz mialy st

zamiar zawarcia umowy; s
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2) uptynat czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkoéw umowy.

Definicja wartosci rynkowej (WR) zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny -
KSWP 1:

Szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$é, zakladajgc, ze strony maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, sg od siebie niezaleine, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie, nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej, oraz uplynat odpowiedni okres eksponowania
nieruchomos$ci na rynku.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1 pt. ,Warto$é
rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa” (KSWP1) interpretuja definicje wartoéci rynkowey:

- Pojecie szacunkowa kwota odnosi si¢ do wyrazonej w pienigdzu ceny (zazwyczaj w miejscowej
walucie) ptaconej za nieruchomosé , ktérg, rozsadnie biorgc, mozna uzyskaé w transakgji rynkowej w
dniu wyceny, czyli w dniu, na ktéry warto$é rynkowa zostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktéra,
rozsgdnie rzecz biorgc, moze uzyskaé sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktérs, rozsgdnie
rzecz biorgc, zgodzi sie zaptaci¢ kupujgcy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktéra zostata podwyzszona lub
obnizona ze wzgledu na szczegdine warunki lub okolicznoéci, takie jak na przykfad sprzedaz z
bonifikata.

- Pojecie w dniu wyceny oznacza wymdég aby okreslona wartos$é rynkowa byla wlasciwa dla danego
momentu w czasie, w dniu wyceny, czyli w dniu, na ktéry zostata okres$lona. Szacunkowa kwota
podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejgce w dniu
wyceny, a nie w dniu wczesniejszym lub pdéZniejszym. W definicji zaklada sie takze jednoczesne
zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy nieruchomosci.

- Pojecie kwota jakg mozna uzyska¢ oznacza, Ze warto$¢ nieruchomosci jest przewidywang ceng, po
ktérej w dniu wyceny moze ona zosta¢ sprzedana, a nie kwotg z géry okreslong lub faktycznie
zaptacong ceng. Jest fo hipotetyczna cena, za ktérg w dniu wyceny mozna zawrzeé transakcje
odpowiadajgcg wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowey.

- Pojecie strony majq stanowczy zamiar zawarcia umowy oznacza osoby kupujgcego i sprzedajgcego,
ktérzy chcg dokonac transakcji kupna / sprzedazy nieruchomosci i ktérzy nie sg zmuszeni do jej
dokonania. Pojgcie to odnosi sig do kupujgcego, ktéry nie jest nazbyt zdeterminowany, by dokonaé
zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, ktéry kupuje w realiach aktualnego rynku i nie zaptaci
ceny wyZszej od aktualnej ceny na rynku. Pojecie to oznacza takze osobe, ktéra nie jest ani nazbyt
gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekac na uzyskanie ceny, ktéra nie jest mozliwa do
uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedajacy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy ma
motywacje, by sprzedac¢ nieruchomo$¢ na warunkach rynkowych, za najlepszg cene, mozliwg do
uzyskania na wolnym rynku. Istniejgce po stronie konkretnego wiasciciela, bedgcego zbywcs,
uwarunkowania nie sg brane pod uwage, poniewaz sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia
umowy oznacza typowego hipotetycznego wiasciciela.
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- Pojecie strony sg od siebie niezalezne oznacza strony, ktérych nie fgczy konkretny lub szczegéiny
stosunek, mogacy sprawic, iz poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zakiada sie, Ze transakcje
Zawierajg niezwigzane ze sobg strony, dziatajgce niezaleznie od siebie.

- Pojgcie strony dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oznacza, ?e zaréwno zbywca, jak i
nabywca sg rozsgdnie rzecz biorgc, poinformowani o charakterze i cechach nieruchomosci, jej
aktualnym i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny. Rozwage ocenia sig,
uwzgledniajac stan rynku w dniu wyceny, nie biorgc pod uwage informacji uzyskanych pézniej.

- Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej oznacza, ze kazda ze stron transakcji dazy
do jej zawarcia bez przymusu.

- Pojecie uplynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomos$ci na rynku, oznacza, ze nieruchomoéé
Jjest zaprezentowana na rynku w najbardziej odpowiedni sposoéb, jezeli chodzi o moziiwosci zbycia jej
po najlepszej cenie, ktéra, rozsgdnie rzecz biorgc, mozna uzyskaé na warunkach zawartych w definicji
wartosci rynkowej. Czas eksponowania moze sie zmienia¢ w zaleznosci od warunkéw rynkowych, lecz
musi by¢ wystarczajgcy do tego, by stosowna informacja dotarta do odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow. Zaktada sie, Zze eksponowanie nieruchomosci na rynku odbywa sie przed datg, na ktérg
okre$lono warto$¢ rynkowa.

Ponadto zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny - KSWP 1 rzeczoznawca majatkowy
powinien ustali¢ sposéb najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci, ktére jest fizycznie
moZiiwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwiekszq warto$¢ wycenianej nieruchomosci. Sposéb uzytkowania, ktéry nie jest mozliwy fizycznie
lub, ktéry nie jest dopuszczalny prawnie, nie moze by¢ rozwazany jako sposéb najkorzystniejszego
uzytkowania.

W przypadku wycenianej nieruchomosci aktualny sposéb uzytkowania stanowi jej
najkorzystniejszy sposéb uzytkowania, w zwigzku z tym okreslono warto$é dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

Wartos¢ rynkowg nieruchomo$ci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna — sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

8.2. Wybér podejscia metody wyceny

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci-WR
Podejscie Poréwnawcze
Metoda Korygowania ceny $redniej

8.2.1. Podejscie poréwnawcze

Zgoadnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatoZeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej, uwzgledniajac szqny

poziomu cen nastepujgce wskutek uplywu czasu. Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Rady Ministrow _w}"
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sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego, przy stosowaniu podejscia
porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do
nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych nieruchomosci. Ponadto, zgodnie z treécig Standardu
lll.7 (stanowigcym note tymczasows), podejcie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomo$ci wtedy, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej byty w
obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene. W szczegéinie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przyjecie do poréwnarn nieruchomosci, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie diuzszym niz dwa lata. Moze to mie¢ miejsce w sytuacji gdy
okreslony rynek jest stabo rozwiniety, co oznacza, Ze transakcje kupna sprzedaZy okreslonych
rodzajéw nieruchomosci wystepuja na nim sporadycznie.

Informacje o cenach transakcyjnych kupna — sprzedazy powinny pochodzi¢ z aktéw notarialnych, a
rzeczoznawca majgtkowy powinien kazdorazowo dokonywac oceny wiarygodno$ci cen zawartych w
tych aktach z punktu widzenia mozliwoéci ich wykorzystania jako podstawy wyceny.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie nastepujgce metody:

- metode poréwnywania parami,

- metode korygowania ceny $redniej,

- metode analizy statystycznej rynku.

Metoda korygowania ceny sredniej

Wycena nieruchomosci metodg korygowania ceny $redniej ma zastosowanie wéwczas gdy:

1. Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé o nieznanej wartosci, ale o znanej charakterystyce, ktéra
okre$la zbior cech (atrybutdéw), majgcych istotne znaczenie na rynku lokalnym nieruchomoéci.

2. Znany jest zbiér nieruchomosci poréwnawczych (minimum kilkanascie), ktére byfy przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych okreslone sg ceny transakcyjne i cechy.

3. Transakcje kupna — sprzedazy nieruchomo$ci odbyty sie w okresie bezposrednio poprzedzajgcym
date wyceny nieruchomos$ci wycenianej; przy zatoZeniu, ze w tym okresie nie wystgpity na lokalnym
rynku istotne zmiany cen nieruchomosdci. W przypadku, gdy zmiany cen mialy miejsce i znana jest
zasada, zgodnie z ktérg postepowaly nalezy dane ceny transakcyjne skorygowaé odpowiednim
wspofczynnikiem do poziomu cen biezgcych.

4. Dia okreslonego zbioru transakcji nieruchomos$ciami nalezy okre$li¢: Cpyn, Cmax, Csr Oraz brzegowe
warto$ci wspofczynnikdw korygujgcych tj. Umin, Umax, Zgodnie z formutami:

_gﬂn_ _Clﬂ

mn =0 | e e U < 1’ U, >1

5.Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmay, jakie znajdujg sie w zbiorze przyjetym przez rzeczoznawce. W
przypadku, gdy wyceniana nieruchomo$é¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech
nieruchomo$ci o cenie maksymainej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie minimalnej,__nafe.?yf,—_‘

zastosowac¢ metode ekstrapolacji. (Warto$¢ rynkowsg wycenianej nieruchomosci okgeﬁg'sfe"wd- |
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Wr = Cq x 2 uj;

gdzie : u; - oznacza warto$¢ wspéiczynnikéw odzwierciedlajgcych ocene nieruchomoéci w aspekcie
cech rynkowych).

6. W szczegdinych, uzasadnionych przypadkach, na przykiad, gdy nieruchomo$é posiada szczegéine
wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy
popytem i podazg, mozna stosowaé dodatkowy wspéiczynnik korekcyjny ,,K" z przedziatu [0,90 -
1,10]. Uwzglednianie wspdiczynnika korekcyjnego ,K* winno byé w kazdym przypadku uzasadnione
przez rzeczoznawce majatkowego przez sformufowanie odpowiedniej klauzuli.

9. ANALIZA | CHARAKTERYSTKA RYNKU

Proces wyceny nieruchomosci rozpoczeto analiza rynku lokalnego. Na jej podstawie okre$lono obszar
oraz rodzaj rynku, a takze okres jego badania.

9.1.  Obszar rynku

Obszar rynku lokalnego, z uwagi na typ przedmiotowej nieruchomosci, obejmuje gmine Pruszcz
Gdanski, gdzie znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$é oraz tereny lezgce wzdiuz obwodnicy
tréjmiejskiej tj. dzielnice Szadétki, Klukowo, Kiefpino Gérne, Osowa w Gdarisku oraz Chwarzno —
Wiczlino w Gdyni, gdzie znajdujg sie nieruchomosci podobne pod wzgledem charakteru i
przeznaczenia. Obszar ten uzalezniony zostat od koniunktury na rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, a takze od wiarygodnosci danych o zawartych transakcjach kupna — sprzedazy
nieruchomo$ciami podobnymi.

9.2.  Okres badania rynku

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny monitorowaniem cen objeto okres od maja 2012 do dnia wyceny,
w zwigzku z intensywnos$cig obrotu rynkowego nieruchomosciami, koniunkturg na rynku oraz
szybkoscig dostepu i weryfikacji pozyskanych danych.

9.3. Rodzaj rynku

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej nieruchomosci. W
przypadku przedmiotowej wyceny, jest to rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo — przemystowa.
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9.4. Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Wyodrebniony segment rynku lokalnego ti. rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na
terenie miejscowosci Straszyn, gdzie znajduje sie przedmiotowa nieruchomo$é, nie generuje
wystarczajgcej ilosci informacji o sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, ktérych
cechy rynkowe stanowig podobienstwo do przedmiotu wyceny. Wobec powyZszego analizowany
rynek rozszerzono o tereny miast i gmin lezacych wzdfuz obwodnic trojmiejskiej tj. dzielnice Szadéiki,
Klukowo, Kiefpino Gérne, Osowa w Gdarisku oraz Chwarzno — Wiczlino w Gdyni.

Na obszarze analizowanego rynku wystepuje odpowiednia liczba transakcji na rynku wtémym,
pozwolifo rzeczoznawcy wyodrebni¢ niezbedne do okreslenia wartos$ci rynkowej dane o
towarzyszgcych im zjawiskach ekonomiczno - gospodarczych. Odnotowane transakcje odbywaly sie
gltdwnie pomigdzy osobami fizycznymi, ktére z réznych powodow wyzbywaly sie majgtku.

Tereny przeznaczone pod inwestycje komercyjne zlokalizowane sg giéwnie przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych, ktérym jest obwodnica tréjmiejska.

Rynek lokalny nieruchomo$ci jest zréznicowany, a cena transakcyjna nieruchomosci
gruntowef o analizowanym przeznaczeniu, uzalezniona jest przede wszystkim od lokalizacji, wielko$ci
dziatki, wyposaZenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, mozliwosci inwestycyjnych, dojazdu.

Srednia cena transakcyjna dla nieruchomosci na analizowanym rynku uksztaftowafa sie¢ na
poziomie ok. 287,00 z¥m? . Ceny ksztaftowaly sie w przedziale od ok. 215,00 zi/m? do ok. 452,00
zkm?®. Cena 1m’ gruntu uzalezniona jest przede wszystkim od odleglosci od Tréjmiasta, gtownych
szlakéw komunikacyjnych, mozliwosci bezposredniego zjazdu z takiej drogi i mozliwosci dojazdu
ciezkim transportem samochodowym. Analiza obszaru pozwolifa zaobserwowaé, iz grunt pod
inwestycje komercyjne sg bardzo zréznicowane pod wzgledem parametréw powierzchniowych. W
obrocie najczesciej pojawiajg sie dziatki o pow. do 10 000 m? rzadkoscig natomiast sg grunty o
powierzchni ponad 20 000 m?.

warunki rynkowo — gospodarcze
= popyt ha poziomie podazy,
= przecietna plynno$c¢ nieruchomosci do 12 miesiecy,

®  przecietna ilo$¢ nieruchomosci oferowanych do sprzedazy.

trend czasowy

Na podstawie analizy rynku, positkujgc sie informacjami z raportéw na temat stanu rynku, wywiadem
przeprowadzonym w biurach obrotu nieruchomosciami zafozono, ze w badanym okresie ceny
fransakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowo
— przemysfowg, handlowa, pozostawaty bez zmian. W niniejszej wycenie nie dokonano Korekty cen
transakcyjnych i przyjeto trend zmiany cen na poziomie 0,00% [T=0,00%). p “INAN
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zafoZenia przyjete do wyceny

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni nieruchomoéci gruntowey,

do analizy wybrano 12 transakcji podobnych, ktére fgcznie z nieruchomoscia wyceniang,

zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomo$ci,

uwzgledniono nastepujgce cechy rynkowe:

L.p.

Waga

Cecha rynkowa
i (%)

Ocena

Opis

Atrakcyjnosé 25
lokalizacji

bardzo dobra

Nieruchomos¢ potoZzona bezposrednio przy
gléwnych trasach, w odlegfosci do 300 m od
zjazdu z obwodnicy tréjmiejskiej, w bezposrednim
sgsiedztwie tréjmiasta, dobra ekspozycja,
sgsiedziwo terenéw zabudowanych przemysfowo
— ustugowych,

dobra

Nieruchomo$c¢ pofoZona w odlegfos$ci od 300 do
500 m od obwodnicy tréjmiejskiej, bezposrednio
przy innych trasach przelotowych, dobra
ekspozycja, sgsiedztwo terenéw
niezabudowanych przemysfowo — usfugowych,

zadowalajgca

Nieruchomo$¢ oddalona od obwodnicy o ponad
500 m, potozona z dala od gléwnych tras
przelotowych, ograniczona ekspozycja,
sgsiedztwo terenéw niezabudowanych

Powierzchnia 30
dziatki

mafta

od 4 923 do 10 000 m?

$rednia

od 10 000 do 18 000 m?

duza

od 18 000 do 32 553 m”

Uwarunkowania 25

planistyczne korzystne

Teren dziatek objety miejscowym planem
zZagospodarowania przestrzennego {j. teren
zabudowy ustugowsyj, przemysfowej, handlowej

mniej korzystne

Teren dziatek nie objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, teren
zabudowy ustugowej

Ksztaft i 15
uksztaftowanie korzystne

terenu

dziatki pfaskie o regularnym ksztafcie i ptaskim
uksztattowaniu terenu, umozliwiajgce racjonalne
zagospodarowanie,

mniej korzystne

dziatki o lekkim nachyleniu terenu, pagérkowate o
mniej reqularnym ksztaicie nie utrudniajgcym
wykorzystanie, umozliwiajgce racjonalne
Zagospodarowanie,

niekorzystne

dziatki o znacznym nachyleniu o nieregularnym
ksztafcie, stwarzajgcym ograniczenia w :

A

zabudowie

i Pt




OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSC! GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONEJ W STRASZYNIE PRZY
ULICY STAROGARDZKIEJ, GINIE PRUSZCZ GDANSKI, POW. GDANSKI, DZIALKA NR 287/29

Infrastruktura
techniczna

10

korzystna

dziatki w swoim obszarze posiadajg niezbedne
przytgoza tj. energetyczne, kanalizacyjne,
wodociggowe.

mniej korzystna

dziatki w swoim obszarze nie posiadaja
uzbrojenia, przy granicy dziatek lub w odleglosci
do 50 m od nich, znajdujg sie niezbedne przylacza
Yj. energetyczne, kanalizacyjne, wodociggowe,
gazowe

niekorzystna

dziatki w swoim obszarze nie posiadajg
uzbrojenia. Niezbedne przytgcza znajdujg sie
ponad 50 m od granicy dziatek.

Dojazd

korzystny

dojazd zapewnia droga asfaltowa w dobrym stanie
technicznym, oéwietlona, z chodnikami

mnief korzystny

dojazd zapewnia droga asfaltowg w zlym stanie
technicznym lub gruntowa nie utwardzona

Suma:

100

9.5.

Analiza rynku ofertowego

Ceny ofertowe dziatek budowlanych sg zréznicowane i oscylujg w przedziale od 400,00 zt do 600,00
zi/m”. Réznice te wynikajg z cech nieruchomosci tj. lokalizacja, powierzchni dziatki, uzbrojenia,

dojazdu, ksztaftu i rzeZby terenu. PowyZsze wnioski uzyskano na podstawie informacji uzyskanych w

biurach obrotu nieruchomos$ci oraz ze stron internetowych z cenami oferfowymi nieruchomosci
niezabudowanych na terenie gminy Pruszcz Gdariski oraz sgsiedniej tj. Kolbudy.

Przyktadowe oferty:
— = Nr 1 — Kowale, ul. Obwodowa, gmina Kolbudy,
dziatka  niezabudowana ©0  przeznaczeniu
p ustugowym, przemysfowym, pod skfady i
g magazyny oraz obiekty handlowe o powierzchni
23600 m’. Dziatka usytuowana na lekkim

wzniesieniu o bardzo korzystnej ekspozycji. Cena
ofertowa 11 000 000 zt z maja 2014 roku (466,00
zi/m®)

Nr 2 — Jankowo Gdarniskie, ul.
Gdaniski,  dziatka
przeznaczeniu przemystowym o powierzchni 20 000
lekkim
Cena,
ofertowa 2 600 000 Euro (~10 760 880 zf)/f/nafa 20147-%'f S
roku (130,00 euro/m®) (~538,04 zi/m?). / s /fi"
'y (I‘”

-RI { 3,
\\ o

Obwodowa, gmina
Pruszcz nhiezabudowana o

m?. Dziatka usytuowana czeSciowo na

wzniesieniu o bardzo korzystnej ekspozycji.
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PROTOKOLt BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Zgodnie z przeprowadzonym badaniem tresci ksiegi wieczystej nr GD1G/00074579/1 w dniu 28-05-
2014 r., zawiera ona nastepujgce wpisy:

Dziaf {-O — ,Oznaczenie nieruchomosci”

Woj. pomorskie, powiat gdariski, gmina Pruszcz Gdariski, Straszyn, dziafki:

- nr 287/28, obreb 0016 Straszyn, ul. Starogardzka, sposéb korzystania: DR — drogi, obszar 0,0187
ha

- nr 287/29, obreb 0016 Straszyn, ul. Starogardzka, sposéb korzystania: R — grunty orne, obszar
2,4589 ha

Obszar: 2,4776 ha.

Dzial I-SP — , Spis praw zwigzanych z wiashoscia”

Brak wpiséw.

Dziat Il - Wlasnos¢”
Eurotruck Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Straszynie.

Na podstawie umowy sprzedazy nr Rep. A 282/03 z dnia 20.01.2003 roku not. Piotr Langowski z
siedzibg w Gdansku.

Dziaf Ill — ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

wzmianka: //25446/06/0

Nieodpfatna, nieograniczona w czasie, stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez droge
dojazdowg wraz z chodnikiem o szeroko$ci 8 m i diugosci 62,5 m, ktéra zostanie wybudowana przez
Spotke Jeronimo Martins dystrybucja spétka akcyjna z siedzibg w Kostrzynie, na dzialce nr 287/21,

wiodgcg wzdiuz potudniowej granicy z dziatkg nr 287/20, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
287/20 objetej ksiegq wieczysta nr 162221.

Nieodptatna i nieograniczona w czasie sluzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez droge
dojazdowg wraz z chodnikiem na dzialce nr 287/27 obszaru 2,4776 ha na rzecz kazdoczesnych
wfa$cicieli dziatki nr 287/26 obszaru 0,3014 ha objetej kw GD1G/0022416/4.

Dzial IV — Hipoteka"
Brak wpiséw.

AUTOR OPRACOWANIA:
’ 9
77
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Nr kancelaryiny: 3921/2014

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 15.05.2014 11:15:45

Wojewodztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

pomorskie

gdanski

220404 _2, Pruszcz Gdarnski
Nr 0016, Straszyn

wedtug stanu na dzien: 15.05.2014 11:15:45

Nr jednostki rejestrowej;  G1404 KW GD1G/00074579/1
Osoby: 1
Udziat . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
" EUROTRUCK SPOLKA Z 0.0
wiasciciel siedziba: ul. Starogardzka 24, 83-010 Straszyn
Dziatki ewidencyjne: 1
Arkusz Nr dziafki Adres lub pofozenie Pow;{e}]r;]chma U%yéziéjklaqa b(;n;t;c[j’;j;a mnl;lrdi;%#gnty
RiVb 0.2495
5 287129 Straszyn ul Starogardzka 24589 FS/’ ggﬁg GD1G00074579/1
| N, ...0.6931
Identyfikator: 220404_2.0016.AR_5.287/29
Razem powierzchnia dzialek: 24589  ha

Stownie:

dwa hektary cztery tysiace piecset osiemdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajdujq sie jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: dwa hektary cztery tysiace siedemset siedemdziesiat sze§¢ metréw kwadratowych

Oznaczenia klas i uzytkéw

LV - tgki trwate
N - Nieuzytki

RV - Grunty ome

RIVb - Grunty ome

DOKUMENT StUZY DO CELOW
INFORMACYJNYCH

(pieczet¢ urzedowa)

ik

(imie inazJ.gr’&ko osoby reprezentujgcej organ)
data i podpis

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE
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